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Stadtebaulicher Entwicklungsbereich
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‘Stadtebaulicher Rahmenplan

Verabschiedet vom Gemeinderat .
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/orwort zur 2. Aufloge T i im
VC @]] Al Qe I ){’)lf'\\()]ﬁ}r\; im Dezember ‘Q’;’)

Liebe Bewohnerinnen und Bewohner, liebe Leserinnen und Leser

'3 hat der Tubinger Gemeinderat diesen Stéirttabry,.

am b [3(37(\”“\(5[ 1QQ!
lichen Rohmenplon verabschiedet, um die Grundsatze und Ziele dey
Entwicklung in der Sudstadt festzulegen. "Gemischt genutzte Quariers’

Vielfalt der Wohnformen", "StraBen und Platze als Aufenthaltsraume fiy
Menschen", "dichte Parzellenstruktur': damals, vor sechs Jahren, kiangen
die Formulierungen dieses Textes noch recht abstrakt. Wer heute durch
das Loretto-Areal und das Franzosische Vierfel geht, erlebt lebendige
und vielfaltige Quartiere, die durch die ambitionierten Zielsetzungen die-

ses Rahmenplans entstanden sind.

Der Text des Rahmenplans ist mehr als ein Stuck Tubinger Geschichte, In
den letzten sechs Jahren hat er an Bedeutung sogar noch gewonnen,
Staatische Qualitaten, auf die man 1993 nur hoffte, sind heute Altagser-
fahrung. Nutzungsmischung wurde kein urbaner Zierrat, sondem zum

messbaren Wirttschaftsfaktor. Die niedrigen Grundsticks- und Baukosten
haben das Wohneigentum fur weite Bevllkerungskreise erschwinglich

gemacht.

Aber es bleiben auch viele Aufgaben fur die Zukunft Ubrig. wie gent es
weiter mit der B 27 und dem Zusammenwachsen der Sudstadt? Wie wer-
den neue Quartiere wie Loretto-West oder Konigsberger Strale sich ent-
wickeln? Wie kann der positive Start zum nachhattigen Erfolg werden?
Auch hier haben die Grundsdfze des Rahmenplans ihre Bedeutung nicht
eingeblBt, sondern sind zum MaBstab der zukunftigen Entwickiung ge-

worden.

Und obwoh! sich wahrend der Umsetzung manches veranderte und neu-
en Situationen anpaBte, sind die grundsatzlichen Ziele gleich geblieoen.
In diesem Sinne ist der Rahmenplan auch ein Instrument zur Qualitafskon-
trolle: was wird von der Absichtserkldrung zur alitdglichen Realitat, was
bleibt auf der Strecke? Wir winschen Ihnen vigikVergnigen beim Vergier

chen.

Dr. Andreas Patz, Projektleiter






Einleitung

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tubingen hat am 4. M&rz 1991
beschlossen, auf den durch die Aufldsung der franzdsischen Garnison
freiwerdenden Fl&dchen und im Zusammenhang mit der angestrebten
Verlegung der B 27 aus dem bebauten Gebiet in der Sudstadt im Sinne
einer "Innenentwicklung"” ein neues "innerstadtisches”, also gemischt ge-
nutztes und verdichtetes Stadtgebiet zu schaffen.

Das neugestaltete Gebiet soll innerhall der Stdstadt eine neue stadte-
bauliche und kulturelle Mitte bilden und die verschiedenen Teile dieses

Stadtteils eng miteinander verknupfen.

Zur Umsetzung dieser Planungsabsicht hat die Stadt 1991 einen stGdte-
baulichen Ideenwettbewerb ausgeschrieben, in dem gezeigt werden
solite, welche baulichen Strukturen geeignet sind, den besonderen Her-
ausforderungen der ndchsten Jahrzehnte in den Stadten gerecht zu

werden.

Zu diesen Herausforderungen gehdren die Ver&nderungen, die in der
Bevolkerungsstruktur, in den Beschdftigungsverhditnissen, in der Entwick-
lung der Wirtschaft und im Freizeitverhalten zu erwarten sind. Die Gefah-
ren der Isolierung. der Ghettobildung und der Ausgrenzung einzelner
Gruppen innerhalb der stédtischen Gesellschaft mussen gebannt wer-
den. Es.ist eine Ruckbesinnung auf die groBe Flexibilitét, die fur die tradi-
tionelle europdische Stadt selbstverstandlich war, erforderiich.



Bei dem von der Stadt ausgeschriebenen Ideenwettbewerb wurden 52
Arbeiten mit einem breiten Spektrum interessanter Vorschiéige einge-
reicht.

Im n&chsten Planungsschritt hat der Gemeinderat einen "Stadtebauli-
chen Rahmenplan” aufgestellt, der die Grundlage fur die Bebauungs-
plane und die BaumaBnahmen darstellen wird. Der Rahmenplan be-
steht aus zwei Teilen, aus der Formulierung von "Zielen und Grundsétzen
der Planung" und aus einem "Stadtebaulichen Entwurf", der eine Weiter-
entwicklung der bei dem Wettbewerb mit dem ersten Preis ausgezeich-
neten Arbeit darstellt.

Der Rahmenplan hat keine Verbindlichkeit gegentber Dritten; er ist ein
Instrument der Selbstbindung der Gemeinde und muB, wenn sich dieg
als notwendig erweist, fortgeschrieben werden. Aus dem Rahmenplan
sind die Bebauungsplane fur die einzelnen Teilgebiete zu entwickeln,
Der Rahmenplan ist gleichzeitig eine Grundlage bei der Erarbeitung
von Vorausschdftzungen und Fachpléanen.

Es ist nicht Ziel des Rahmenplans, eine kunstliche Stadtidylle zu erzeu-
gen; deshalb muB bei der Umsetzung den individuellen Vorstellungen
und Bedurfnissen der Bauwilligen ein angemessener Spielraum einge-
r&umt werden. Insbesondere muB bei der Erarbeitung der Bebauungs-
pldne rechtzeitig die Mitwirkungsbereitschaft der Bauinteressierten be-
racksichtigt werden. '
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| Stadtstruktur

1 Innenentwicklung - Verdichtung - Deckung eines besonderen
Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten

Ziel der Entwicklung in der Siidstad ist, fiir den in Tiibingen vorhande-
nen besonderen Bedarf an Wohn- und Arbeitsstitten ein Angebot inner-

halb des bereits bebauten Gebietes - also ohne Inanspruchnahme freier
Landschaft - zu schaffen.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Innerhalb des Plangebietes sollen die vorhandenen Flchenre-
serven im Interesse

- der Milderung der Wohnungsnot

- der Verbesserung des Arbeitsplatzangebots

- und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

einer dichten baulichen Nutzung zugefihrt werden.

Die Enfwicklung soll auch der Verbesserung der Stadtqualitat in den
ubrigen bereits bebauten Gebieten der Studstadt dienen durch
Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur, Ergainzung des
Freiraumangebotes und Verbesserung der Wegeverbindungen
zwischen den Freirumen und zur Landschaft.

Bei der Neuordnung ist sorgféitig darauf zu achten, daB der ver-
bleibende Freiraum entsprechend den Bedurfnissen der Wohnbe-
volkerung, der Beschdaftigten und einer kommunikativen Offentlich-
keit gestaltet wird. Die Hohenentwicklung soll auf das MaB be-
schrankt werden, das fur die dicht bebauten historischen Quartiere
der Stadt charakteristisch ist.

‘Das Plankonzept sieht eine bauliche Nmzuhg (Parkplatz, Kleingar-

ten, Sportaniagen, Bebauung) in Teilen der Schutzzone Il des Au-
Brunnens vor. Der sich daraus ergebende Konflikt muB im Rahmen
des weiteren Verfahrens aufgearbeitet werden.

Im Zuge der Entwicklung wird mit einer Schaffung von Wohnraum
fur 6.000 bis 7.000 Personen und von etwa 2.000 bis 2.500 Arbeits-
platzen gerechnet. Eine nach Teilgebieten und Ausbauphasen ge-
gliederte Prognose enthdit Anlage 1.

FUr die Verwirklichung der gesetzten Ziele sind die im Baugesetz-
buch und im Wohnungsbauerleichterungsgesetz enthaltenen Instru-
mente (Erhaltungssatzungen, Nutzungsfestschreibungen, Stadte-
baulicher Entwicklungsbereich) konsequent zu nutzen.



2 Innerstadtischer Charakter - Vielfalt der Strukturen

Angestrebt wird ein Staditeil, der seine Eigenart aus einer lebendigen
Vielfalt der Einrichtungen und Gestaltungsformen bezieht und sich

deutlich von den Siedlungsgebieten unterscheidet, die einseitig durch
nur eine Funktion stddtischen Lebens geprdgt sind (Wohnsiedlungen,

Gewerbegebiet, Einkaufszentren).

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Das Gebiet soll nicht in Wohnfldchen und gewerblich genutzte Be-
reiche aufgeteilt werden: in der Regel sollen die Quartiere eine ge-
mischte Nutzung aufweisen, die Mischung aus Wohnen, Arbeiten
und Infrastruktureinrichtungen soll sich also auf engstem Raum voi-
ziehen. Dabei geht es nicht nur um eine "Stadt der kurzen Wege',
sondern ebenso um eine Stadt der vielfaltigen (kurzen) Kontakte.

Die Quatrtiere sollen in eine dichte Parzellenstruktur aufgeteilt v./er-
den, die ein Nebeneinander vieler unterschiedlich genutzter Eigen-
tumseinheiten zuldBt und dieses in der baulichen Gestattung auch

sichtbar werden 146t.

Das Spektrum der ParzellengrdBe ist aus der sozialvertraglichen Zahi
der Wohnungen an einem Treppenhaus und aus dem Fldchenbe-
darf von Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, abzu-

leiten.

‘Der innerstadtische Charakter soll sich auch in der Gestaltung der

Gebdude und in dem Nebeneinander von Alt und Neu manifestieren.

In den einzelnen Quartieren und an den einzelnen StraBenabschnit-
ten ist eine lebendige Vielfalt unterschiedlicher Nutzungen und ein
Nebeneinander aller sozialen Schichten anzustreben. Jede Aus-
grenzung von Minderheiten oder sozial benachteiligten Gruppen

ist zu vermeiden.

Die Bdugebiefe sind als Besondere Wohngebiete, Mischgebiete
oder Kerngebiete mit Bebauungsdichten an der oberen Grenze
des nach BauNVO Zuldssigen auszuweisen.



3 Offentlicher Raum - Aufenthaltsfunktion der StraBe

Ziel der Planung ist, die Straflen und Pldtze im Entwicklungsgebiet in
erster Linie als Aufenthaltsrdume fiir Menschen und erst in zweiter Li-
nie als Verkehrstrdger zu entwickeln. Die nachindustrielle Gesell-
schaft. die durch den Gebrauch von mehr oder weniger anonymen
Massenmedien geprdgt ist, bendtigt offentlichen Begegnungsraum, dies
gilt ganz besonders fiir den Alltag von Kindern und dlteren Menschen,
von Randgruppen und Zuwanderern.

3.1 Alle 6ffentlichen StraBen sollen rdumlich eine groBe Vielfalt aufwei-
sen und als "offentliche Radume" (Bereiche, die nicht bestimmten pri-
vaten Zwecken dienen) in das Alltagsieben der Bevolkerung einbe-
zogen werden. Dadurch kann zugleich die Sicherheit auf der StraBe
(z.B. fUr Kinder und Frauen) erhdht werden. Hierflr ist es uner&glich,
daB moglichst viele der angrenzenden privaten Nutzungen sich
auch "auf die StraBe" orientieren und von der StraBe aus miterlebt
werden kdnnen (Schaufenster, Guckldcher, kleine Balkone an Woh-
nungen, nur ausnahmsweise Distanz schaffende Vorgartenbereiche).

3.2 Der Uberwiegende Teil der StraBen ist so zu gestalten, daB die Er-
schlieBungsfunktion auf den motorisierten Warentransport, auf das
Zu-FuB-Gehen und das Radfahren beschrénkt bleibt. Sie werden als
verkehrsberuhigte Bereiche eingerichtet (siehe auch Abschnitt 14).

3.3 Das Entwicklungskonzept geht davon aus, daB die Auto-Fahrenden
in der Regel zu einem geparkten Wagen mindestens so weit zu FuB
gehen, wie dies die Benutzer des OPNV auch tun. |
Dies hat zur Folge, daB die StraBen innerhalb der Stodfqucmere wie-
der zu belebten StraBenrGumen werden.

3.4 SammelstraBen, die der Zufahrt zu den auBerhalb der Bauquartiere
~ liegenden Parkierungsanliagen und als StraBen fur den Busverkehr
dienen, werden als Zone 30 ausgewiesen. Wo immer moglich, sollen
diese StraBen mit beidseitigen Baumreihen versehen und als Boule-
vards ausgestaltet werden.

3.5 Uberquerungen der SammelstraBen sind grundsétzlich ebenerdig
anzulegen; FuBgd&nger sollen Uberall présent sein, der Autoverkehr
soll spUren, daB er in der Stadt auf das innerstadtische Leben RUCk-
sicht nehmen muB.



3.6 Die Zahl der Autos im Entwickiungsgebiet soll moglichst njg
halten werden; zu diesem Zwecke wird die Stadt unter gnq e:ggﬁ

eine Miet-Auto-Organisation initieren (siehe Abschnitt 14y om

3.7 Das Wegnetz im bebauten Bereich soll in einen engen ZUSan
hang mit dffentlichen Freirbumen und Wegen in der freien Log‘:m

schaft gebracht werden.
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4 Freirdume innerhalb und auBerhalb der Stadtquartiere

Bei der angestrebren Verdichtung im Entwicklungsbereich ist der Di-
mensionierung, der Zuordnung, der Nutzung und der Gestaltung der
Freirdume in den bebauten Bereichen und in der freien Landschaft be-
sondere Aufmerksamkeit zu widmen. Naturrdumliche Qualitditen und
Besonderheiten sind innerhalb der entstehenden Stadtstruktur zu erhal-
ten. wiederherzustellen und neu zu schaffen. Die Entwicklung der an-
grenzenden freien Landschaft soll auf den zu erwartenden Erholungs-
druck unter Riicksichtnahme auf die charakteristische Flora und Fauna

eingehen.

4.1 Innerhalb des Entwicklungsgebiets Ubernehmen Freirdume eine
wichtige gestalterische, stadtbildprédgende und stadtokologische
Aufgabe. Gleichzeitig sind sie fur den Allitag der Stadtbevolkerung
von groBer Bedeutung.

4.2 Das Konzept der Freirdume im Enfwicklungsbereich wird aus einem
Ubergreifenden Grunleitplan far einen gréBeren Sudstadtbereich
entwickelt, der auf der Basis klimatologischer, dkologischer und
erholungsbezogener Grundlagenermittiungen aufoaut.

Die innerstadtischen Freirdume und die angrenzende freie Land-
schaft sind in den aufzustellenden Bebauungsplanen zu sichern.

Zu den Bebauungsplanen ist jeweils ein Grunordnungsplan aufzu-
stellen und bei Bedarf eine Prufung auf Umweltvertraglichkeit durch-
zufuhren. Wertvolle und alterungsf&hige Baume und Strauchgruppen

sind zu erhalten. ,

4.3 Freiflachen, Garten und Grunanlagen in den Stadtquartieren sind
charakterisiert durch inre rdumliche UmschlieBung mit baulichen
Anlagen. Den StraBen und Platzen kommt bei der vorgesehenen
baulichen Verdichtung besondere Bedeutung als Aufenthalts- und
Bewegungsraum zu. Es soll ein Netz entstehen aus StraBen, Piétzen,
Baulucken, Grananlagen, Sportfidchen, RuckzugsrGumen und Be-
wegungsmobglichkeiten fur Kinder und Jugendliche, Erwachsene
und d&ltere Menschen.

4.4 Die Bebauung des Entwicklungsgebietes soll sich grundsatziich
durch ein hartes Angrenzen an die umgebende Landschaft aus-
zeichnen wobei auf eine landschaftsgerechte Gestattung und Aus-
formung der in diesem Bereich liegenden Gdarten Wert zu legen ist.
Die unmittellbar an die Bebauung anschlieBende Landschaft soll far
die Bevolkerung der Sudstadt einen hohen Naherholungswert erhal-
ten (Spazierengehen, in der Landschaft sitzen, Drachen-steigen-las-

11
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4.6

4.7

4.8

sen, Grillplitze, Ecken fur Kinder-Hutten, Mietergdarten, Kieingartey,
sportliche Betdtigung); dies gilt insbesondere fur die Landschafts,
bereiche des westlichen Galgenberghangs, des Wankheimer Telg

und der Au.

Freifidchen, die nicht als Bewegungsflichen fur Sport und Spiel ve,
wendet werden (Ziff. 7.3), sollen grundsétzlich entweder weiterhip

landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt werden.

Auf die Freihaltung zusammenhdangender GrunrGume, die als Ven,
tilationsbahnen fur den Luftaustausch dienen, ist besonders zu

achten.

Die Blaulach als Fliessgewdsser soll im Bereich des Hindenburgare.
als wieder gedffnet und erkennbar gemacht werden.

In den Entwicklungsphasen des stadtebaulichen Aufbaus sollen
die noch nicht Uberbauten Fléichen (z.B. Baullicken, ehemalige
Kasernenhdfe) als nutzbare Freiflachen flr eine Interimsnutzung,
beispielsweise als Bolzplatze, Kinderspielfiachen, Sportflachen, ver.
fugbar gemacht oder wegen ihrer dkologischen Qualitat entspre-

chend erhalten und gepflegt werden.

12



Il Fidchen-Nutzung: Wohnen, Arbeiten,
Freiraumnutzung

5 Wohnen - Wohnformen - Interessen der Wohnbevdlkerung

Zu der im Entwicklungsbereich angestrebten Mischung der Nutzungen
gehart ein Wohnungsgemenge, das einer grofien Vielfalt verschiedener
Wohnwiinsche gerecht wird. Bei der Bewertung von Wohnwiinschen
muf3 auf das Planungsziel eines Mischgebietes, in dem Gewerbe und
Wohnen nebeneinander bestehen sollen, Riicksicht genommen werden.

5.1 Das angestrebte Konzept "innerstédtischen” Wohnens und die an-
gestrebte Mischung in der Sozialstruktur soll durch eine groBe Viel-
falt der Wohnformen erreicht werden.

Familien und Alleinerziehende, Alleinstehende und Studierende,
&ltere Menschen und Haushalte, die in einem Haus Einrichtungen
gemeinsam nutzen mdchten, sollen in dem Gebiet Moglichkeiten
finden, ihre Bedurfnisse und Wohnvorstellungen zu verwirklichen.

5.2 Im Bereich des Wohnungsneubaus soll ein Grundstucksangebot
entstehen, das es moglichst breiten Schichten der Bevolkerung
erlaubt, ihre BauwUtnsche zu erfullen (kleine GrundstUcke, von der
Stadt festgesetzte Grundstiuckspreise, Moglichkeiten kostengun-
stigen und teilweise auch gemeinschaftiichen Bauens); in der Re-
gel werden drei- bis funfgeschossige Stadthduser auf schmalen
Parzellen in geschlossener Bauweise entstehen (zur Frage der
GrundstUcksverdusserung siehe Abschnitt 17). (Geschosse sind alle
Voligeschosse entsprechend LBO eunschhethh derjenigen im

Dachbereich).

5.3 Ein groBer Teil der bisher als milité@rische Mannschaftsgebdude ge-
nutzten Anlagen wird far Wohnzwecke umgebaut; dabei werden
vorrangig berucksichtigt
- Wohnen von Selbsthilfegruppen mit hohem An’ren an Etgenlelstun-

gen,

- besondere Wohnformen far Gruppen die auf dem Wohnungs—
markt keinen pcssenden Wohnraum finden (barrierefreie Woh-
nungen, Gemeinschaftswohnungen flr Alleinerziehende, Wohn-
raum fUr groBe Wohngemeinschaften),

- studentisches Wohnen. .

13
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5.6

W

5.8

5.9

Die vom Bund abaegebenen Garnisonswohnungen werden alg
Mietwohnungen erholten und bei der Erstbelegung an Wohnunggs.

suchende der NoHalkartei der Stadt (75 % des stadtischen Kontin.
pents). andere Wohnunassuchende (25 % des stadtischen Kontingenty
und Landesbedienstete der Bereiche Polizei und Klinik-Pflegeperso.

nal (Kontingent des Landes) vergeben. _
Die boulichen Mdangel an den Wohnungen sollen unter Bericksich.

tigung des Zieles, preisgunstigen Wohnraum zu erhalten und unter
Einsatz von Landesférdermitteln Zug um Zug beseitigt werden,

Im Bereich des Wohnungsneubaus werden nach den finanziellen
Mdglichkeiten der in Betracht kommenden Trager (Stadt, Woh-
nungsgesellschaften, Land) Wohnungen fur sozial Benachteiligte,
Studentenwohnungen und Wohnungen fur Landesbedienstete in
den Bereichen Polizei und Klinikpflegepersonal entstehen.

Zugewanderte (Aussiedler, Asylbewerber, Flichtlinge, Arbeitsimmi-
granten) sollen im Gebiet dezentral wohnen bzw. untergebracht
werden. Die derzeit bestehenden SammelunterkUnfte in der Loretto.
und Hindenburgkaserne mussen zielstrebig durch andere Angebo-

te im gesamten Stadtgebiet ersetzt werden.

Alle Wohnungen sollen sich einerseits auf die StraBe, andererseits in

private Hofe der Gebdaudequartiere orientieren. Moglichkeiten zur
Schaffung von Dachgdrten und Wintergarten sollen genutzt werden,

In den Bebauungspldnen flr die einzelnen Teilgebiete ist jeweils der
angestrebte Anteil der Fidchen far Wohnraum an den Summen der
GeschoBfléichen festzuschreiben; auBerdem sollen hier jeweils die

Grundsdatze far die raumliche Zuordnung von Wohnen und Arbeiten

bestimmt werden.

Durch eine groBe Vielfalt der Wohnformen und Wohngro8en und
das Ruckkaufsrecht der Stadt bei der VerduBerung von Gebduden
(Ziff. 17.5) soll emeicht werden, daB beiim Lauf des Lebens sich ver-
&ndernden BedUrfnissen (z.B. Wegzug der Kinder, kleinere Wohnun-
gen fur alleinstehende Altere) die Moglichkeit zum Wohnungswech-

sel innerhalb der vertrauten Umgebung gegeben ist.

5.10 Zur Vorausschdtzung der zahlenmdBigen Bevalkerungsentwickiung

und zur angestrebten Bevolkerungsstruktur wird auf Anlage 1 ver-
wiesen,

14
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" In der Regel werden drei- bis funfgeschossige Stadth&auser auf schma-
len Parzellen in geschlossener Bauweise entstehen”.

Geschosse = Voligeschosse einschlieBlich Voligeschosse im Dachkorper.

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg § 2 (5)

(8) Voligeschosse sind Geschosse, die mehr als 1,4 m uber die
festgelegte, im Mittel gemessene Geldndeoberfliche hinausragen und
mindestens 2,3 m hoch sind; bei obersten Geschossen muB diese Hohe
Uber mindestens drei Viertel der Grundfliche des darunterliegenden
Geschosses vorhanden sein. Die Geschosse werden von Oberkante
FuBboden bis Oberkante FuBboden der daruberliegenden Decke, bei
obersten Geschossen bis Oberkante Dachhaut, gemessen. Keine
Voligeschosse sind Geschosse, die ausschliellich der Unterbringung
von haustechnischen Anlagen und Feuerungsanlagen dienen.

-

15
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Arbeitsst&tten - Vielfalt der Tatigkeiten - Gewerbeklima

Die Unterbringung von Arbeitspldtzen verschiedenster Art in ein Ung

demselben Quartier mit den Wohnungen war in der traditionellen eur,
pdischen Stadt noch bis weit in das 20. Jahrhundert hinein eine Selpy,
erstandlichkeit, die das Zusammenleben im Quartier entscheidend

hestimmre.
Ziel der Planung ist, diese Tradition wieder aufzugreifen und die - hg,

te in vielerlei Hinsicht andersgearteten - Arbeitsstdtten in ihrer Map
nigfaltigkeir zu einem grofleren Teil wieder in gemischt genutzten

Quartieren unterzubringen.
6.1 In den Baugebieten des Entwicklungsgebietes soll grundsatziich g,

6.2

6.3

in den Bebauungsplénen festzulegender Anteil der Gesamtge-
schoBfl&che fur die Unterbringung von Arbeitsplétzen der verschi.
densten Wirtschaftsbereiche einschlieBlich der dffentlichen Dienstg

|
genutzt werden. Anzustreben ist insgesamt eine Arbeitsplatzah
die in etwa der Erwerbstd&tigkeit der Bevolkerung entspricht (1992

Verhdltnis Erwerbstatige : Einwohner = 38 : 100)

Durch die Unterbringung der Arbeitsstétten wird der angestrebte ‘in
nerstadtische” Charakter des Gebiets maBgeblich geprégfozfvon

rend der Aufbauphase muB allen Beteiligten bewuBt sein (Offent
lichkeitsarbeit), daB hier ein dezidiert gewerblich genutztes Stadt

gebiet entsteht, in dem in gleichem MaBe gewohnt wird: auch de
im Gebiet entstehende Arbeitswelt soll dem Stadtteil seinen Cha-

rakter geben.

Besondere Sorgfalt ist der Ansiedlung produzierender Betriebe zu
widmen. Diese Betriebe werden - so wie dies nach der Baunut- |
zungsverordnung im Mischgebiet auch zuldssig ist - das Wohnenin

gewissem MaBe “stéren”.

Durch
- entsprechende Auswahl der Branchen und der

BetriebsgréBe
- sorgféltige Zuweisung der Sfandorte

- und technische MaBnahmen (Abkapselungen)
ist zu gewdhrleisten, daB diese Stérungen nicht zu “wesentlichen

Storungen des Wohnens werden.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Neben der produzierenden Arbeit spielen in einer Dienstleistungs-
gesellschaft private Dienstleistungsbetriebe und dffentiiche kulturel-
le und soziale Einrichtungen als Arbeitsstéitten eine dominierende
Rolle. Die Vertraglichkeit dieser Betriebe mit der Wohnnutzung ist

- in der Regel - unproblematisch.

Bei der Grundstucksvergabe an terticire Arbeitsstétten sollen Bran-
chen und Einrichtungen bevorzugt werden, bei denen zu erwarten
ist, daB sie zu einer Bereicherung des dffentlichen Lebens in den
Quartieren beitragen werden.

Die Stadt als MaBnahmetréger der stédtebaulichen Entwicklung
hat daflr zu sorgen, daB das Nebeneinander (oder genauer
Ubereinander) von Wohnen und Arbeiten auch praktisch umge-
setzt werden kann. Insbesondere bei der Reprivatisierung der
Grundstucke, bei den Verhandlungen mit Alt-Eigentimern Uber
die kunffige Nutzung ihrer Grundstiicke und bei der Bildung von
Bauprojektgemeinschaften ist ein konzeptuelles und zukunfts-
orientiertes Vorgehen notwendig.

Bei der Auswahl der anzusiedelnden Betriebe ist auf die Méglichkei-
ten der Kooperation zwischen Betrieben innerhalb des Stadtteils
und der Zusammenarbeit mit Instituten der Universitéten und ande-
rer wissenschaftlicher Einrichtungen in der Stadt besonders RUck-
sicht zu nehmen. Betriebe aus dem Bereich Umweltschutz sollen
ebenfalls mit Vorrang bertcksichtigt werden.

Bei der angestrebten Nutzungsvielfalt sollen kleine und mittlere Be-
triebe bis zu einer GeschoBflache von 400 gm (eingeschossig) und
bis zu 550 gm (zweigeschossig) bevorzugf werden; groBere Betrie-
be werden Ausnahmen sein.

Um eine groBe Vielfalt bei den anzusiedelnden Betrieben zu ge-
wdahrleisten, sollen aus dem Bestand der friheren Militérgebaude
auch einfache Bauten mit niedrigem Restertragswert fir die Unter-
bringung von Arbeitsstatten mit geringerer Ertragserwartung erhal-
ten und zum Erwerb durch Interessierte angeboten werden.

Dies hat auch Bedeutung fur die angestrebte Ansiediung von pri-
vaten Ateliers, Unterrichts- und Ubungsréumen im Bereich der
Kunstaustbung und des Sports.

Bei der Benutzung der QuartiersstraBen hat der notwendige Waren-
und Dienstleistungsverkehr der Betriebe Vorrang gegentber dem -
motorisierten Individualverkehr der Anwohner, der Beschdftigten
und der Besucher (siehe dazu Abschnitt 14).
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6.10 In den Bebauungsplanen fur die einzelnen Telligeblete ist jewells
die angestrebte Mischung aus gewerblich genutzten Fidchen ung
Fidchen fur andere Nutzungen (Wohnen, Gemeinbedarf) plo-

nungsrechtlich abzusichern.
Im Interesse einer groBeren Flexibllitat bei der Entwicklung von Ge.

werbebetrieben werden in lagegunstigen Bereichen Baugebiete
ausgewilesen, in denen alle Geschosse mit Ausnahme des Dachbg.
reichs fur Arbeitsplé&tze genutzt werden sollen (siehe Planskizze-
Quartiere mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung).

6.11 Durch ein Rickkaufsrecht der Stadt im Falle von GrundstUcksver-
auBerungen kdnnen ErweiterungsbedUrfnisse von Betrieben leich.

ter als sonst allgemein modglich befriedigt werden.
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7 Freiraum-Nutzungen

In einem verdichteten Stadigebiet kommt der Nutzungsqualitit de,
Freirdume erhéhte Bedeutung zu. Die éffentlichen und die Privatep
Freirdume ergdinzen die Bauquartiere und tragen in besonderer We;, 2

zur Unverwechselbarkeit des Staditeils bei.
Der Nutzung dieser Fldchen ist bei der Erarbeitung von Konzeptey fiir

die einzelnen Teilbereiche besondere Aufmerksambkeit zu schenken,

7.1

7.2

7.3

Das Gefluge der FreirGume besteht aus
- dem Netz der dffentlichen StraBen, Wege und Platze

in den bebauten Gebieten,
- einem dieses Netz ergénzendes Gefuge aus innerstadtischen

Freirdumen und Erholungswegen in die freie Landschaft

- und den privaten Fi&dchen in den Bauquartieren.
Die Qualit&t des Freiraumgefuges hangt wesentlich ab von den
rdumlichen Zusammenhdngen und der gegenseitigen Erreichbgy.

keit fur die FuBganger.

Das Netz der &ffentlichen StraBen, Wege und Plétze ist so anaule-
gen, daB es in mdglichst vielen Teilen zum Aufenthalt und fr die

t&gliche Bewegung durch alle Gruppen der Bevolkerung genutz
werden kann und daB auf den StraBenflchen attraktive Sonder-

nutzungen (Verkaufsstnde, Markte, Feste) angeboten werden
kénnen.

Grundbausteine der inhers‘rddﬁschen FreirGume bilden groBréu-
mige Grunanlagen und Parks, die durch teilweise baumbestande-

ne Wegeverbindungen verknUpft sind.
Neben diesen multifunktionalen Freiflachen gibt es Bereiche fir die

BedUrfnisse einzelner Gruppen (z.B. Kleinkinder, Kinder, Jugendi-
che, dlitere Menschen) und fir besondere Bewegungsbedurfnisse

(Sport und Spiel), die in den einzelnen Teilgebieten des Planungsbe-
reichs bedarfsbezogen angelegt werden.
Die FreirGume des En'micklungsbéreichs sollen naturnahe Bereiche

mit Ruckzugsgebieten fur Tiere und Pflanzen enthalten, die auch
der stadtnahen Naturbeobachtung dienen kénnen. |



Bestandteile des Freiraumgefuges (siehe Planskizze):
Park&hnliche Grananlagen
mit Spielmdglichkeiten: - (Grunzug entlang der Steinlach)
- (Volkspark)
- Innenhof der AlexanderstraBe
- Grun- und Spielbereich Ecke
Konigsberger-/Galgenbergstrate
- Blaulach-Grinzug im Hindenburgareal
- Steinlachgarten
- Grunzug westlich Stadtwerke und west-
lich Hotel Stadt Tubingen
- Blaulachtal (Wankheimer Talchen)

GrdBere Stadtteilplatze: - (vorhandener Sternplatz)
- Kreisplatz Hechinger Strale
- Platz am Hochhaus
- Platz im Zentrum des Lorettoareals

Naherholungsgebiete: - - Wankheimer Tal
- Galgenberg
- Au

Freizeitgarten: - Bereich AlexanderstraBe

Sport- und Spielaniagen: - Standorte in den Quartieren
- - AuBenanlagen dller Schulen
- Au
- (Tilsiter WeQ)
- Wankheimer Tdle - Bereich ehemaliger
SchieBplatz
- (Abenteuerspielplatz Wennfelder Garten)
- Bereich Franzdsische Schule
- (Aktivspielbereich stdlich Golgenberg—
Kindergarten)
- Spielplatz sudéstlich der Motorsport-
schule
- Spielwiese westlich der Franzdsischen
Schule
- Spielwiese westlicher Galgenberghang
- Aktivspielplatz an der oberen Galgen-
bergstraBe

" (In Klkammern gesetzte Standorte liegen ouBerhclb des Stadte-
bcuhchen Entwicklungsbereichs.)
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7.4 Die privaten Frefiiehen liegen Gberwiegend in den H&fen der
quartiere: zu den gemeinschaftich genutzten Flachen gehdren
schmole Wege zu den Freifidchen, Sitzecken und Kleinkinderspig.
bereiche: die Ubrigen privaten Fidchen sollen vorrangig als Gértey
zur Verpachtung an private Interessenten aus den Bauquartieren

vorgesehen werden.

7.5 Sowelt dies die spatere Neuordnung nicht behindert, sollen im Lory.
to- und Hindenburgbereich TeiimaBnahmen der Grinordnung
schon vor Inangriffnahme der einzelnen Entwicklungsphasen ver-

wirklicht werden.



Aspekte der Stadtkultur

8 Kulturelle Ausstattung

Stadrtkultur entsteht am wenigsten durch die Errichtung von spektakuld-
ren Kulturstdtten, Stadikultur hat immer zuerst etwas mit der Bevilke-
rung eines Stadrteils zu tun.

oraussetzungen fiir das Entstehen von Stadtkultur ist das Vorhanden-
sein von offentlichem Begegnungsraum, von Arbeitspldtzen, die nicht
nur Jobs bieten, sondern sich dem Stadtteil zugehorig fiihlen und von
Raumlichkeiten, in denen sich eine biirgerschaftliche Kultur entfalten
kann.

8.1

8.2

8.3

84

Beim Aufbau der Nutzungsstruktur ist darauf zu achten, daB sich im

Zusammenhang mit gewerblichen Einrichtungen kulturelle Anzie-

hungspunkte entwickeln kdénnen.

Als Beispiele kdnnen genannt werden:

- Werkstatten im kulturellen Bereich, private UnterrichtsrGume (Mu-
sik, Tanz, Sprachen, Sport)

- Kantinen, Ausstellungen in Betrieben, private Kinderbetreuung

- Galerien, Ateliers

- Gaststatten mit Nebenzimmern

- LeihbUchereien, Kinos, Musikkneipen

Fur den Bau von Einrichtungen fur Vereine, kulturelle Gruppierungen
und Kirchengemeinden mussen geeignete FlGchen angeboten
werden. Dabei sind die Bedurfnisse von kulturellen Minderheiten

ZU beachten.

Beim Aufbau der kommunalen Infrastruktur ist ein Zusammenwirken
mit bargerschaftlichen Initiativen, Gruppen und Vereinen - etwa in
einem "Stadtteil-Forum" - anzustreben. Nur so ist es moglich, Gebdu-
de und Freifldchen intensiv zu nutzen und zu kostengunstigen LO-
sungen zu gelangen. \

Die kommunale Infrastruktur soll die kulturelle Identit&t des Stadtteils
verstarken; deshalb sind Einrichtungen erwunscht, die einerseits
das Besondere der Sudstadt herausarbeiten (z.B. die Orientierung
an der Arbeitswelt SUdstadt) und andererseits auch gerade da-

‘durch fUr die gesamte Stadt von Interesse werden.
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8.5 Die Versorgung der Sudstadt mit Grundschulangeboten eroig
quartiersnah an foigenden Standorten:

- Hogelschule (2zagige Grundschule).
- Franzdsische Schule (3zugige Grundschule).,

- Hindenburgareal (1zugige Grundschule),
- 2zugige Grundschule an einem neuen, noch festzulegenden

Standort fUr die auszulagemde Mbonke-Grundschule,

- Ludwig-Krapf-Schule (1z0gige Grundschule).
Die Hauptschule soll am bisherigen Standort (Mdrikeschule) mit

drei Zugen weiterentwickelt werden. Im Schulzentrum Feuerhdgle

sind auch die Ubrigen weiterfGhrenden Schulen vorhanden. Im K,
. denburgareal wird fir die langerfristige Entwicklung neben der vg,.

gesehenen Grundschule ein geeigneter Standort flr eine 2-3z2Ggk

ge Sekundarschule reserviert.

Uber die rein quantitative Versorgung hinaus spielt das besonderg
Profil der Schulen als Stadftellschulen eine wichtige Rolle.

Schwerpunkte sind:
Franzbsische Schule: Die Franzdsische Schule wird als Modell Schulg

und Stadtteil zu einem vielf&ltigen Lern- und Erfahrungsraum verbip.

den und neu beleben.
Sie wird durch innere Schulreform die unterschiedlichen Lebenser-

fahrungen der Kinder nutzen und ihren besonderen Lembedurfnis-
sen Rechnung tragen. Die Kooperation mit schulbegleitenden
MaBnahmen und anderen Stadtteileinrichtungen soll fUr alie Kinder
das Angebot einer vollen Halbtagsschule bieten, far einige Kinder
auch die Méglichkeit einer Mittagsmahizeit und anschlieBender ge-

meinsamer Freizeit.

Sekundarstufenschule Moérikeschule: Durch die besondere Zusom-
menarbeit zwischen Hauptschule, Forderschule und benufsbilden-
den Schulen im Feuerhagle soll die Morikeschule einen solide
vorbereiteten, besseren Zugang zum gesellschaftlichen Allfag und
zum Beschdftigungssystem mit dem Schwerpunkt im unteren und
mittleren Qualifikationsbereich anbieten.

Die Stadfteilschulen sollen gleichzeitig fir gemeinwesenorientierte
Aktivitaten gedffnet sein.

Grundlagen fir die Schulplanung liegen in dem Fachgutachten
‘Kinder und Jugendliche in Tabingen" (IRIS, 1992) vor: die Schulpio-

nung wird als besonderes Projekt weiterbearbeitet.
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8.6

8.7

8.8

8.9

Es ist zu prufen, inwieweit der Standort der Volkshochschule auf
dem Areal der friheren Lorettokaserne ausgebaut werden soll.
Durch die Einbeziehung des Jugendkunstbereiches kann dieses
Projekt AnschluB an die Arbeitswelt in dem neuen Stadtteil bekom-

men.

Zur weiteren Ergéinzung der kulturellen Infrastruktur im Entwicklungs-
bereich wird vorgeschlagen, aus der im Zentrum des Areals vor-
handenen Turnhalle und der benachbarten friheren "Panzerhalle”
eine Einrichtung fur sportliche und kulturelle Zwecke des Stadtteils
aufzubauen, das seinen besonderen Charakter auch aus der Bau-
struktur der vorhandenen Zweckbauten bezieht. -

FUr den Aufbau gréBerer Sport- und Spielgelegenheiten und den
Bedarf des Schulsports bieten sich in erster Linie die beiden verhdit-
nismdaBig gut erhaltenen ehemaligen Garnisonssporthallen (Loretto-
und Hindenburgareal) und das Geldnde nordlich der Reutlinger
StraBe an. Bei der Gestaltung der Einrichtung wird eine enge Zu-
sammenarbeit mit Vereinen, freien Gruppen und dem Institut fur
Sportwissenschaft der Universit&t TUbingen angestrebt,

Dieses Angebot muB durch Freifldchen in der verdichteten Stadt-
struktur und in den angrenzenden landschaftlichen Freirdumen er-
gdnzt werden. Auf diesen Freifldchen sollen Sport- und Spiel-
gelegenheiten unterschiedlicher Art und GréBe in unmittelbarer
N&he von Wohnungen, Schulen und Arbeitsplédtzen angeboten
werden. Dabei ist im Rahmen der angestrebten Nutzungsmischung
auf die Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft zu achten (s. auch
Abschnitt 7). | |

Im Bereich der Reutlinger StraBe sind die Mdglichkeiten fur die Aus-
weisung eines Hallen- oder Freibadstandortes zu Uberprifen.

Es ist zu prifen, ob im dstlichen Teil des Entwicklungsgebietes
Open-air-Gelénde fur kleinere und gréBere kulturelle Aktivitaten
raGumlich so unterzubringen sind, daB ihre Vertraglichkeit mit der
beabsichtigten Stadtstruktur gewahrt bleibt.

8.10 Ein groBer Teil der kulturellen Ausstattung soll innerhalb der Block-

randbebauung der Stadtquartiere untergebracht werden. Die
Standorte sind im einzelnen in den Bebauungsplanen festzulegen.

8.11 Aus den Anlagen 2 und 3 kann entnommen werden, welche

Gebdude aus dem ehemaligen Garnisonsbestand far kultu-
relle Zwecke vorgesehen sind und welche weiteren Einrichtungen

im Neubaubereich angestrebt werden.
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Q@ Kinder in der Stadt

Heute wird vermehrt fiir eine "kinderfreundliche” Stadt geworben. Dg;

Problem ist aber nicht allein, daf3 auf die Bediirfnisse von Kindern
(oder etwa von Frauen, von Alleinerziehenden usw.) nicht geniigend

Riicksicht genommen wird, sondern daf} vor allem der derzeit iibliche
Stdadrebau das Zusammenleben der verschiedenen Gruppen weitgehengy

verhindert.

9.1

2.2

9.3

9.4

Die Aufenthaltsfunktion des offentlichen StraBenraums ist o aus-
zubilden, daB sie fur Kinder ein abwechslungsreiches Betatigungs.

feld bietet, auf dem sie spielen, sich treffen, alltGgliche Erfahrun-

gen machen kénnen.
Die Dichte des innerst&dtischen Stadtquartiers trGgt dazu bei, dgg

im StraBenraum Kinder immer Spielkameraden finden. Die Vieffqit
der gewerblichen Nutzungen erweitert die Erfahrungsmoglichkei-

ten auBerhalb des hdauslichen Wohn- und Kinderzimmers

Die Orientierung von Wohnungen und ArbeitsstGtten auf die Strage
trégt dazu bei, daB Kinder sich auf der StraBe weitgehend unge-

fahrdet aufhalten kdnnen.

Innerhalb des Stadtquartiers sollen fur Kinder verschiedener Alters-
stufen, fur Kinder verschiedener Neigungen und Fahigkeiten, fur
Md&dchen wie fur Jungen vielfaltige Mbglichkeiten vorhanden sein,
sich zu treffen, sich zurlckzuziehen, eigene Bezugsfelder und eige-

ne RGume zu finden.
Dazu ist einerseits nodtig, Bereiche mit bestimmten Qualitdten im

AnschiuB an den der Aligemeinheit zuganglichen StraBenraum an-
zubieten (Spielecken, Westentaschenparks) und andererseits "Bau-
IGcken" in der Stadtstruktur offenzulassen, in denen Kinder sich

selbst einrichten k&nnen; Standorte sind in den Bebauungspldnen

quszuweisen.
Stadtkultur wufd auch durch thder gepragt. Kinder haben inhren er-
genen Anteil an der Stadtkultur. Schulerhorte, Jugendraume, Méd-

chentreffs, Spiel- und Sportgelegenheiten fur die Kinder sollen im
Stadtgefuge so angelegt sein, daB sie die unterschiediichen sozic-
len Gruppen und Generationen sowie die einzelnen Lebensberer
che (Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Bildung) eher zusammenfihren as

trennen.
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10 Zugewanderie und ihre Stadt

Die europdischen Stddte sind in den letzten Jahren durch die Zuwande-
rung von Fremden vor neue Aufgaben gestellt worden. Mit der verstdrk-
ten innereuropdischen und welrweiten Migration ist auch in Zukunft zu
rechnen. Es geht deshalb darum, fiir Gruppen mit anderem kulturellem
und religiosem Hintergrund die Voraussetzungen zu schaffen, daf} sie
gleichberechtigt zur Stadtgesellschaft dazugehéren und daf3 die Stadt-
gesellschaft ihre Lebensvorstellungen toleriert und respektiert. Die
Stadt als raumliches und soziales Organisationsmodell bietet dazu gute
Voraussetzungen, diese Voraussetzungen sollen wieder nutzbar ge-
macht werden - gerade in einer Zeit, in der die integrativen Qualititen
des "Stadtischen” mehr und mehr verschwinden, bedarf dies besonde-
rer Anstrengungen.

10.1 Bei der Gestaltung des dffentlichen Raums ist auf die Bedurfnisse
einer Gesellschaft, in der sich verschiedene Kulturen begegnen,
einzugehen.

10.2 Die kulturellen, schulischen und sportlichen Einrichtungen der Kom-
mune sollen ganz ausdricklich auch ein Angebot fur die in der .
Stadt wohnhaften Zugewanderten sein. Daneben sollen auslandi-
sche Gruppen, Vereine und Gemeinschaften auch die Moglichkeit
bekommen, flr inr kulturelles Leben eigene R&ume einzurichten.

10.3 Die Verpflichtung der 6ffentlichen Hand, Wohnraum fur Asylbewer-
ber, Aussiedler, Fluchtlinge vor Burgerkrieg und Hunger zu schaffen,
soll in der Weise eingelost werden, daB innerhalb der gesamten
Stadt (einschlieBlich der Stadtteile) dezentral Gruppen in der Regel
nicht mehr als 70 Personen an Standorten angesiedelt werden, die
eine bewohnte Nachbarschaft und eine nahegelegene Infrastruk-
tur aufweisen. Innerhalb des En'rwmklungsgeblefs sind dafur geeig-
nete PliGtze vorzusehen.

10.4 Die heute vorhandenen Sammelunterklinfte im Loretto- und Hin-
denburgareal sind innerhalb von etwa 4 - 5 Jahren aufzuldsen.
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11 Soziale Infrastruktur

Die Verdnderungen in der gesellschaftlichen Struktur (Auflosung dey

Grofifamilie, Erwerbstdtigkeit vieler F rauen, Familien mit nur einem
Elrernteil) und der Verlust der stddtischen Offentlichkeit haben dazy ge.
8

Jiihrt, daf die offentliche Hand verstdrkt Betreuungs- und Versorgungy.
leistungen fiir Kinder, Jugendliche, Behinderte und Pflegebediirftige

anbieten muf3. Zudem haben Problemfamilien und zugewanderte Beyg).
kerungsgruppen einen erhohten Bedarf an Beratung und Sozialarbeit,

Die geplanten "innerstddtischen” Stadtviertel mit ihrer Mischung aus
Wohnen und Arbeiten, mit ihrer Mischung aus verschiedensten Bevilke.
rungsgruppen sollen die Moglichkeiten zu gegenseitiger Hilfe verbes-
sern und die Chance erhohen, daf3 Teilbereiche des sozialen Netzes
durch die Bevolkerung im Quartier selbst organisiert und getragen wer.

den.

Die heute in der Siidstadt vorhandene Bevolkerungsstruktur mit einem
hohen Anteil an Zuwanderern, die erst im Zuge der geplanten Entwick-
lung ausgeglichen werden kann, erfordert in der Anfangsphase des Pro-
Jekts besondere Anstrengungen im Bereich der Sozial- und Gemeinwe-

sensarbeit.

11.1 Durch die Vielfalt der Wohnformen und die verdichtete Blockbe-
bauung leben unterschiedliche soziale Gruppen und Generatio-
nen eng zusammen. Die StraBenrGume, gemeinschaftlich genutzie
Hofbereiche und stadtteilbezogene Réume bieten vielfaltige Be-
gegnungsmaglichkeiten. Dadurch kédnnen persdnliche Kontakte
und “soziale Nefze" entstehen, die einfache Hilfeleistungen (gele-
gentliche Kinderbetreuung, Hilfen beim Einkaufen, Unterstutzung
bei Spazierg&ngen) bieten konnen. | |
Auch gewerbliche Nutzungen, die sich zur StraBe &ffnen, kdnnen

zur Selbsthilfe und zur Vermehrung der Hilfsbereitschaft beitragen.

11.2 Soziale Hilfen und Betreuung sollen zuerst in der Form von privaten
Initiativen, von Aktivitaten blrgerschaftlicher Vereine, sozialer Ver-

bd&nde und karitativer Institutionen geleistet werden.
Stédtebaulich sind diese sozialen Dienste durch die Ausweisung ge-

eigneter Grundsticke und Nutzfidchen und durch die Bereitstel-
lung von Rdumen, die mitbenutzt werden kdnnen, zu unterstitzen.
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11.3 FUr die Unterstutzung des Alltags von Alleinstehenden, Alleinerzie-
henden und Familien soll durch offentliche Einrichtungen eine
Grundversorgung im Bereich Erziehung und Bildung sowie im pfle-
gerischen Bereich gewdhrleistet werden.

11.4 Zur sozialen Infrastruktur im Stadtteil gehdren insbesondere
- Einrichtungen zur Kinderbetreuung im Kieinkindalter, im Kindergar-
ten- und im Grundschulalter
- Einrichtungen far Jugendliche
- Einrichtungen fur Altere, Kranke und Behinderte, betreutes Woh-
nen, ambulante Hilfen, Tages- und Kurzzeitpflegepldtze, sowie ge-
gebenenfalls weitere quartierbezogene Einrichtungen fur Pfle-
gebedurftige
- Projekte und MaBnahmen der Sozialarbeit mit gef&hrdeten
Gruppen
- Anlaufstellen, Gemeinschaftsburos fur Selbsthifegruppen
(u.a. Beratungsstellen)
- RGume far burgerschaftliche Aktivit&ten
- Einrichtungen, die das Sicherheitsgefthl im Quartier stérken
(Polizeiposten, Poststelle, Telefone mit Alarmeinrichtungen).
Bei allen Einrichtungen ist eine flexible, vielféltige Nutzung anzustre-
ben, die eine Begegnung zwischen unterschiedlichen sozialen
Gruppen und Generationen ermdglicht.
Zum Bedarf im einzelnen wird auf die Darstellungen in den entspre-
chenden Fachgutachten (Kinder- und Jugendkonzept/Altenkonzept)
hingewiesen. | |

11.5 Die soziale Infrastruktur kann und soll im wesentlichen innerhalb der
im Stadtebaulichen Entwurf dargesteliten Blockrandbebauung un-
tergebracht werden. Diese Infrastruktur ist Zug um Zug der jeweili-
gen Zunahme der Bebauung anzupassen, die erforderlichen Stand-
orte sind in den Bebauungsplénen festzulegen.

Aus den Anlagen 2 und 3 kann entnommen werden, welche Ge-
bGude aus dem ehemaligen Garnisons-Gebdudebestand fur so-

Ziale Zwecke vorgesehen sind und welche weiteren Einrichtungen
im Neubaubereich angestrebt werden.



Universitatsstadt Tiibingen
Stadtebaulicher Entwicklungsbereich :
- "Stuttgarter StraBe/Franzésisches Viertel”
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IV Umgang mit Verkehrsfldchen

12 Vorrang fur FuBganger

Ziel der Planung ist, das neue Stadtgebiet so anzulegen, dafl méglichst
viele tagliche Wege zu Fuf3 erledigt werden kénnen. Ein gemischt ge-
nutztes Stadrgebiet mit hoher Verdichtung ist auch eine "Stadt der kur-
zen Wege". Fuf3ganger im Straflenraum bilden das Publikum, das den
stddtischen Stadtraum zum dffentlichen Raum macht.

12.1 Die StraBen im Entwicklungsgebiet sind so anzulegen, daB sie ein
inferessantes, anregendes r&umliches Erebnis fur die FuBganger
bieten. Die einzelnen StraBenabschnitte mussen eine jeweils eige-
ne Identitat besitzen, so daB eine leichte Orientierung moglich ist.
Wichtig ist die Plazierung von Erkennungszeichen (landmarks) im
StraBenraum (ein besonderes Gebdude, ein groBer Baum, ein ein-
pragsames StraBenbild usw.).

12.2 Das StraBennetz ist so anzulegen, daB die FuBganger ihr Ziel fast im-
mer auf mehreren sicheren Wegen erreichen kdnnen (dichtes
StraBennetz, abkurzende Gassen, gute Beleuchtung zur Nachtzeit).

12.3 Bushaltestellen und Parkierungsanlagen sollen so plaziert werden,
daB die Verkehrsteilnehmer auf dem Weg zur Wohnung oder zum
Arbeitsplatz veranlaBt sind, als FuBganger das Quartier zu erleben.

12.4 FuBg&nger haben grundsétziich bei der Planung Vorrang vor allen
anderen "Verkehrsarten®. Das Zu-FuB-Gehen ist diejenige Verkehrs-
art, die einem viel gréBeren Anteil der Bevolkerung zu Gebote
steht als jede andere Verkehrsart (Kinder, dltere Menschen, Blinde,

usw.). '

12.5 Auf die Benutzbarkeit der StraBen (einschlieBlich verkehrsberuhigte
Bereiche) fur Kinderwagen, RollstGhle, Gehbehinderte, Blinde u.a.
ist besonders zu achten. Auch in den verkehrsberuhigten Bereichen
sollen FuBwege (durch bauliche Mittel wie Pfosten, BGume oder
Grunfldchen von der gemischt genutzten StraBe getrennt) vorgese-

hen werden.
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13 Radfahren - OPNV Bus und Bahn, Taxifahren

Wegen ihrer topographischen Eigenschaften bictet sich die Siidstadt be.
sonders fiir die Benutzung des Fahrrads als eines auflerst kostenglinst.
gen, flichensparenden und schnellen Verkehrsmittels an. Daneben
haben Bus, Bahn und Taxen als offentliche Personenverkehrsmittel, die
den knappen Verkehrsraum rationell nutzen, bei der Stadtentwicklung
Vorrang.

13.1 FUr das Radfahren soll ein zusammenhdangendes StraBennetz Uber-
wiegend aus verkehrsberuhigten Berelchen und aus den als Tem-
po-30-Zonen angeordneten SammelstraBen zur Verfugung stehen,
Die einzelnen Tellbereiche sollen moglichst gut an das ubergeorg-
nete Radwegenetz angebunden werden, das insbesondere in
den Verbindungen zur Innenstadt zu verbessem Ist.

Im Entwickiungsbereich sind vor allem die Uberquerungsmoglich-
keiten Uber die B27 und B28, die Innenstadtverbindung Galgen-

bergkreuzung/PaulinenstraBe/UlrichstraBe sowie die Querverbin-
dung Hindenburgareal/Galgenbergkreuzung/Lorettoareal/Stein-
lach zu verbessern.,

13.2 Fur Fahrr@der sollen Uberdachte Abstellmoglichkeiten angeboten
werden.

13.3 Das Bus- Liniennetz ist im Zusammenhang mit der Entwickiung im
Planbereich bedarfsgerecht zu ergénzen. Vorgesehen ist, die be-
stehende Linie 4 in das Hindenburgareal hineinzuleiten und die be-
stehende Linie 8 Uber Stuttgarter StraBe und Hechinger StraBe zu
fUhren. Zus&tzlich wird eine Schnell-Buslinie Hindenburgareal - Stodt-
zentrum - Morgenstelle angestrebt.

Durch die beabsichtigte Verdichtung der Wohn- und Arbeitsstatten
und durch die vorgesehene relative und absolute Verringerung des
Autofahrens bietet sich die Mdglichkeit, einen attraktiven OPNV
mit kurzer Haltestellenfolge und dichter Taktfolge aufzubauen.

13.4 Dadurch, daB entsprechend dem Stadtebaulichen Rahmenplan
das Autofahren im wesentlichen auf die SammelstraBen verwiesen
wird, werden die Verkehrsbelastigungen, denen FuBganger, Rad-
fahrende und Menschen, die zur Bushaltestelle gehen, heute Ubk
cherwelse ausgesetzt sind, erheblich reduziert.

13.5 Es ist zu prifen, ob das OPNV-Angebot der Sudstadt durch starke-

re Einbeziehung der Schiene (z.B. neue Haltestellen beim Guter-
bahnhof und bei den MUhlbach&ckem) verbessert werden kann.
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14 Porkierungskonzept - Miet-Auto-Organisation

Der Vorrang fiir den Fufigdnger im Stadtquartier kann nur durchge-
setzt werden, wenn nicht nur die Zahl der Autofahrten, sondern auch
die Zahl der Autos, die in der Stadt gefahren und abgestellt werden, ge-
geniiber den derzeitigen Entwicklungstrends drastisch reduziert werden.

Diese Reduzierung ist auch schon deshalb erforderlich, weil die nach
der Landesbauordnung "erforderlichen" Stellpldtze (nachzuweisen wd-
ren mindestens 4000 private Stellpldtze) weder raumlich noch finan-
ziell im Emtwicklungsgebiet herstellbar sind.

14.7 Innerhalb der Baugebiete wird die Herstellung von Stellpiatzen und
Garagen in Anwendung von § 12,6 BauNVO ausgeschlossen. MOg-
lichkeiten zum Parken von Fahrzeugen werden ausschlieBlich in Par-
kierungsbauwerken auf besonders ausgewiesenen stadtischen FIG-
chen in gunstiger Lage zu den SammelstraBen angeboten. Ausnah-
men sind vorgesehen fur einen Teil der fUr Arbeitsplatze erforderli-

chen Stellpl&tze (Betriebsfahrzeuge).
Die Parkierungsanlagen sollen von keinem Punkt der Baugebiete

weiter entfernt sein als 300 m.

14.2 Auf den StraBen in den Quorﬁefen wird nur das Halten zum Be- und
Entladen eraubt; Ausnahmen betreffen Kommunal- und Rettungs-
fahrzeuge (Abfallsammelfahrzeuge. Feuerwehr u.4.) sowie Park-

platze fur Kdérperbehinderte und Taxen.

14.3 Die nach § 39 LBO bestehende Pflicht der Bauinvestoren zur Schaf-
fung von Stellplatzen fur den entstehenden Zu- und Abfahrverkehr

kann nach Wahl wie folgt erfullt werden:

a) durch Herstellung der Stellplatze auf eigenen Grundsticken, so-
fern die Bebauungspldne dies zulassen (siehe 14.1) oder

b) durch Bezahlung von Abldsungsbetrégen flr Stellplatze (LBO
§ 39.5), die von der Stadt zum Bau von allgemein benutzbaren
Parkierungsanlagen verwendet werden oder

c) durch Bezahlung von reduzierten Abldsungsbetragen (z.B 1/5
des reguldren Betrags) wenn und solange die Stellplatzpflichti-
gen (z.B. durch Beteiligung an einem Mietauto-Projekt siehe Ziff.
14.5) nachweisen, daB bei ihrer baulichen Anlage nur ein erheb-
lich reduzierter Zu- und Abfahrverkehr entsteht.



14.4 Die Stadt beabsichtigt, ein Mietauto-Projekt zu initileren, das seinen ,
Mitgliedern beispiesweise zu kostendeckenden (aber nicht gewing,
orientierten) Preisen Fahrzeuge zur Benutzung nach einem Stundey,.
tarif anbietet (auBerdem nach besonderen Tarifen Fahrzeuge fir
groBere Fahrten auBerhalb der Stadt): der Mitgliedsbeitrag kdnntg
zusétzich den Erwerb einer Zeitkarte far den OPNV decken. Die My.
glieder der Organisation verpflichten sich, auf das Halten eigener
Kraftfahrzeuge zu verzichten. Die fur die Mietauto-Organisation er-
forderiichen Stelipldtze werden - aus AblosungsbetrGgen finanziert .
von der Stadt zur Verfugung gestelit.

Bei Arbeitsstatten kann ebenfalls ein redwzierter Ablosebetrag fest-
gesetzt werden, wenn und solange die Arbeitsstatte geeignete Mi.
tel einsetzt (z.B. Job-Tickets, Mitgliedschaften bel der Mietauto-Or-
ganisation, Betriebsfahmader), die zu einem erheblich verringenen

Zu- und Abfahrverkehr fGhren.

14.5 Im Umfeld des Entwicklungsbereichs ist eine Bewirtschaftung der &¢.
fentlichen Parkierungsmaoglichkeiten in der nGchsten vorgesehe-
nen Stufe des Parkraumbewirtschaftungsprogramms einzufUhren,
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Nummer 3

Siidstadt

BERICHTE . INFORMATIONEN - MEINUNGEN

Schafft Verdichtung Lebensqual(itat)?

Alle fiir Qualitat - Qualitat fiir alle

Verdichtung - ein Begriff von Stidtepla- Diese Art von Verdichtung ist kein geht nicht allein darum, fiir soviel Men.
nern. wenn sie liber eine Bebauung spre- Thema fiir die Stidstadt. GleichmiiBig schen wie moglich Wohn- und Arbeits.
chen. die anders aussehen soll als eine verteilt sollen drei- bis fiinfgeschossige riume zu schaffen. Strukturen sind anzy.
idvllische, tlichenraubende Vorgarten- Neubauten entstehen. Die einzelnen bieten, aus denen sich gesellschaftliches
siedlung. Doch was 16st dieses Wort bei Hiuser werden sich deutlich voneinander Leben entwickeln kann. soziale Bezie-
denen aus. die nicht vom Fach sind. unterscheiden. denn jedes Haus wird von hungen, nicht im Sinne der “guten alten
Schon allein beim Horen oder Ausspre- unterschiedlichen Architekten und Inve- Zeit”. sondern die fiir die Herausforde-
chen bleibt uns fast der Atem weg. Ver- storen geplant und gebaut. Diese Bebau- rungen von heute und morgen Hilfeste|-
dichtung, das hort sich eng an. Kein ung ist in der Siidstadt eigentlich nichts lungen geben.
Platz mehr, alles wird verbaut. Und Neues: in der Christoph- und Ulrich-
schon tauchen die Bilder auf, die wir in straBBe sind uns vergleichbare Bebau- i .
anderen Stidten oft genug gesehen haben  ungsstrukturen vertraut geworden. Weniger ist oft mehr
und die zu Recht Unbehagen auslgsen:
Hohe. eintonige Wohnblocks, deren Fas- Fillt der Begniff Dichte in anderen Natiirlich verringern Neubauten das bis-
saden sich hochstens noch farblich unter- Zusammenhingen. kann man ihm durch- herige Freiraumangebot. Entscheidend
scheiden. Dazu Stellplitze. umrahmt mit aus etwas Positives abgewinnen: Kinder- ist aber nicht die Menge der freien
pflegeleichtem Dauergriin und nicht dichte, ein dichtes Netz im offentlichen Flichen im Quartier, sondern die Qua-
zuletzt: langweilige Spielplitze, die von Personennahverkchr oder eine dichte litit der Gesamtkon-
Kindern nach Méglichkeit gemieden soziale und kulturelle Infrastruktur - zeption, das heiBt
werden. diese Dichten'lassen sich nur erreichen,
wenn auch baulich verdichtet wird. Es Fortsetzung Scite 2 ﬂ
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V Verfahrensaspekte

15 Bauen im Stadtquartier - kostensparende und umweltvertrég-
liche Verfahren

Die fiir den Stddtebaulichen Entwicklungsbereich vorgesehene Bau-
struktur - geschlossene Blockrandbebauung mit 3 bis 5 Geschossen -
bietet guinstige Voraussetzungen fiir kostengiinstiges und umweltver-
tragliches Bauen. Die gegebenen Moglichkeiten sollen moglichst um-
fassend genutzt werden.

15.1 Bei dem Bau von Stadth&usern in geschlossener Bauweise soll die
Moglichkeit zum Einsatz von Fertigteilen und zur Herstellung von
Gebd&udegruppen in einer Baustelle genutzt werden.

Bei der Errichtung von Rohbauten in Gebdudegruppen ist darauf
zu achten, daB der anschlieBende Ausbau individuell - auch unter
Einsafz von Eigenleistungen - hergestellt werden kann.

15.2 Die vorgesehenen Gebdudetypen haben eine geringe Oberfld-
che - eine gUnstige Voraussetzung fur die Erzielung eines geringen
Energiebedarfs. In den BPI&nen sind Baukdrper mit der Tendenz zur
Minimierung der Oberfiéiche (kieiner Formfaktor) festzulegen.

Im Interesse der Kosteneinsparung sind fur die Gebdude im weite-
ren Verfahren durch den Gemeinderat Energiekennzchlen nut-

zungsbezogen festzulegen. \

15.3 Die Fassaden der Stadthduser kbnnen je nach ihrer Lage zu den
Himmelsrichtungen mit wintergartenartigen Loggien ausgestattet
und berankt werden. Um eine aus klimatischen Grinden uner-
winschte Aufheizung der Freirlume zu vermeiden, sollen, wenn
maoglich (insbesondere im Bereich Hechinger StraBe), Fassaden

und D&cher begrunt werden.

"15.4 Im Bereich der Wasserversorgung und der Kanalisation vyerden in
noch festzulegenden Arealen umweltschonende Techniken (ge-
trennte Rohrleitungssysteme fr Brauch- und Nutzwasser, Bau von Zi-
sternen, Zufihrung von Toilettenabwdassem zu einer Biogasanlage)

r t. . '
gtg:\%%ﬁe far Gemeinschaftskompostierungsplatze und Zisternen
sind in den Bebauungsplénen vorzusehen.

39



15.5 Der gesamte Entwicklungsbereich wird durch ein Fernwdérmesy-
stem versorgt, das aus Blockheizkraftwerken beheizt wird. Durch
entsprechend ousgelegte Heizfidchen in den Gebduden wird eing
optimale Warmeausnutzung gewdhrieistet. Bei den Blockheizkraft-
werken werden Mdglichkeiten zur sp&teren Nutzung regenerativer

Energietrager offengehalten.
Individuelle Anlagen fur die Nutzung regenerativer Energien (Solar-

anlagen, Photovoltaik, Warmegewinnung aus Abwasser u.4.) sind
zuldssig. sie sind dort erwlnscht, wo ein AnschiuB an das Fernwdr-

mesystem nicht méglich ist.
(Die Verwendung von Flussiggas far Kochen und Werkstatt ist zulés-
SiQ).

15.6 Bei der Befestigung von Verkehrsfl&dchen ist, soweit dies mit den
verkehrlichen Belangen vereinbar ist, eine hohe Wasserdurchldssig-
keit anzustreben.

15.7 Die Beleuchtung der ¢ffentlichen StraBen erfolgt mit Energiesparsy-
stemen und Beleuchtungskdrpern mit geringen Streuverlusten.

15.8 Private Flidchen in den Innenhédfen der Baubldcke kénnen in unter-
schiedlichsten Mischungen und Formen gemeinschaftlich und pri-
vatparzelliert genutz’r werden; das Ndhere regeln die Bebauungs-

plane.

15.9 Experimente in alternativen Wohnformen mit kostensparenden
und umweltvertraglichen Zielrichtungen sind zu unterstttzen, so-
weit sie im Flachenverbrauch dem allgemeinen Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden entsprechen. In Bebauungs-

planen werden besondere Gebiete fur einfachen und behelfs-

mdBigen Wohnungsbau ausgewiesen.

1510 Parkierungsaniagen sollen grunds<‘51zlich in Kompaktbauweise er-
steltt werden (geringer FiGchenverbrauch, hohe Ausnutzung des

umbauten Raums, erhdhte Sicherheit fur Frcuen)



16 Bauabschnifte

Der Entwicklungsbereich kann nur in Abschnitten ausgebaut werden.
Maégliche Bauabschnitte sind im stddtebaulichen Entwuf dargestellt.

Anzustreben ist, dafi die einzelnen Bauabschnitte in sich stimmige Aus-
baustufen darstellen, bei denen bereits moglichst viele der im Rahmen-
plan formulierten Ziele erreicht werden.

16.1 Bei der Festlegung von Ausbauabschnitten ist darauf zu achten,
daB moglichst fruhzeitig ein Zusammenwachsen der Stadffeile
ndrdlich und sudlich der Stuttgarter StraBe stattfinden kann.

16.2 Beim stufenweisen Ausbau soll moglichst rasch die Situation entlang
der in der Stuttgarter StraBe und in der stdlichen Hechinger StraBe
gefuhrten B 27 verbessert werden
- durch verbesserte Uberquerungsmc‘bghchkel'ren (ebenerdige, fuB-

gdngerfreundliche und signalgesteuerte Ubergange im Abstand
von ca. 300 m; hierzu wird ein besonderes Gutachten vorgelegh.

- durch Ergénzung der Bepflanzung (Baume).

16.3 Auf die Planung einer neuen Trasse far die B 27 (Schindhau-Basis-
tunnel) muB die Stadt gezielten EinfluB nehmen; die dafir in Be-
tracht kommenden Alternativen mussen dargestellt und éffenﬂlch

erortert werden.
Nach der Verlegung der B27 ist fur die Stuh‘gorrer- und Hechinger

StraBe der BundesstraBen-Status im innerstadtischen Bereich aufzu-
heben.

16.4 Die Zukuhﬁsobsichfen der privaten EigentUmer im Entwicklungsge-
biet sollen moglichst frihzeitig abgekldrt werden, damit diese Ab-
sichten in das Stufenkonzept eingepaBt werden kénnen.

16.5 Fur die einzelnen Bauabschnitte sind quantitative Prognosen (Ein-
wohnerzahlen, Arbeitsplatzzahlen, Stérke der Kinder- und Schuler-
jahrgdinge) zu erarbeiten. Die Bauabschnitte sollen, einschlieBlich
der Offentlichen Infrcstruk'rur, in sich abgeschlossen verwirklicht wer-

den.
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17 Beteiligung von ‘Investoren” - Reprivatisierung

Ziel der Entwicklungsmafinahme ist, die Baugrundstiicke im Plange

biet. soweit sie die Stadt nicht im offentlichen Interesse selbst behaltey,
muf3, entsprechend den Zwecken der beabsichtigten Nutzung, sei es zy
Wohnzwecken, sei es zur Errichtung von Arbeitsstdtten, zu verduflern,

17.1 Im Entwicklungsgeblet soll die Gemeinde grundsdtfzlich alle Grung-
stOcke - und zwar zu dem Wert, den sie vor Bekanntwerden der
Entwicklungsabsicht besessen haben - erwerben. Dies ist nicht nyr
deshalb erforderlich, weil die Gemeinde so die Wertsteigerung, die
im Zuge der Entwicklung bei den Grundstucken entstent, flr die
Finanzierung der ErschlieBung und der erforderlichen kommunalen
Infrastruktur nutzen kann, sondern auch deshalb, weil die Gemein-
de auf diese Weise die kunftigen Baugrundstucke denjenigen Bay-
interessenten zur VerflUgung stellen kann, die bereit und imstande
sind, die FiGchen unverztglich entsprechend den Absichten der

Stadt zu bebauen und zu nutzen.

17.2 Auf den Erwerb der Grundsticke zu Beginn der MaBnahme kann
dort verzichtet werden, wo die friheren Eigentimer bereit und im-

stande sind, die GrundstUcke entsprechend den Zielen der Stadt-
entwicklung zu nutzen und sich bereit erkiaren, die entstehenden
Wertsteigerungen an den GrundstUcken der Stadt zur Verfugung

zu stelien (Abldsungsvertrag).
17.3 Die zu reprivatisierenden Grundsticke sollen vorrangig verauBert

werden o
- an Personen, die in Tubingen wohnhaft sind und die zu schaffen-

de Wohnung selbst beziehen wollen - dabei werden Haushalte
mit Kindern und Personen, die eine freiwerdende Wohnung zur
Belegung durch Mieter mit Wohnberechhgungsschenn zur Ver-
fGgung stellen, besonders berlucksichtigt,

- an Personen, die in Tubingen eine Arbeit haben, aber bisher

nach Tubingen einpendeln,
- an Personen oder Betriebe, die bereit sind, auf den zu bebcuen-

den FlGchen Arbeitsplatze entsprechend den Festsetzungen der

Bebauungspl@ne zu schaffen,
- an Personen oder Gesellschaften, die bereit sind, preisgunstigen

Mietwohnraum zu schaffen (z.B. Sozialwohnungen, Werkswoh-
nungen, Studentenwohnraum).
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17.4

17.5

Die VerGuBerung von Baugrundstucken an sonstige Bautr&igerge-
selischaften kommt mit Vorrang dann in Betracht, wenn diese bereit
sind, bei der VerduBerung/Vermietung von Wohn- und Gewerbe-
fidchen den oben genannten Personenkreis zu beriicksichtigen.

FUr den Weiterverkauf der Grundstlicke wird vertraglich festgelegt,
daB diese zundchst der Stadt zum Ruckkauf angeboten werden
mussen, wobei durch die Stadt der vom GutachterausschuB fest-
zulegende Gebd&udewert und der um die aligemeine Wertsteige-
rung erhdhte ursprungliche Verkaufspreis des Grundsticks zu zah-
len ist. Ausnahmen fUr den erstmaligen Verkauf von Eigentumswoh-
nungen sind vom Gemeinderat noch festzulegen.

In die Kaufvertrége sollen auBerdem Bindungen bezuglich des
Anschlusses an das Fernheizungsnetz, bezlglich der Warmedam-
mung (Gemeinderatsbeschllsse) und der Realisierung der Stell -
platzverpflichtung (siehe Ziff. 14) aufgenommen werden. In die-
sem Zusammenhang sollen auch, soweit erforderlich, Planzgebo-
te und Dachbegrinung festgelegt werden.



18 Finonzierungsmodell

Die Ziele des Stddrebaulichen Rahmenplans lassen sich nur ﬁ,rreichen’
wenn einerseits bei der Verwirklichung die Rechisinstrumente des Bqy,.
gesetzbuches und des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes konsequeng
gehandhabt werden und andererseits Investoren gefunden werden, die
sich diese Ziele ebenfalls zu eigen machen. In einer Zeit der knappen
offentlichen Kassen ist die Finanzierung der Entwicklungsmafinahme
ohne Abschdpfung der Weristeigerungen an den Grundstiicken nicht

maoglich.

18.1 Die Finanzierung der ErschlieBung und der kommunalen Infrastruk-
tur erfolgt moglichst weitgehend aus Grundsticksverkaufserlsen
und Ausgleichsbetrégen. Voraussetzung hierfur ist, daB die Stadt
die Grundsticke zu dem Wert erwirbt, den sie vor Beginn der Mag-

nahme besessen haben.

18.2 Beim Erwerb von ehemaligen Militariiegenschaften ist der Gebdu-
dewert nicht einfach als Sachwert zu ermitteln. Der Ertragswert der
Gebdude ist meist sehr gering, weil entweder erhebliche Investi-
tionen erforderlich sind um die Gebdude einer neuen zivilen Nut-
zung zuzufUhren oder weil bei geringen Investitionen die Gebdu-
de nur fur Nutzungen mit sehr geringem Ertrag (die fur die Entwick-
lung aber durchaus wichtig sein kdnnen) in Frage kommen.

In der Regel werden die Altbauten nur mit einem sehr geringen
Wert bei der Ertragsseite der Kosten- und Finanzierungsrechnung

eingesetzt werden konnen.

18.3 Kosten uhd Einnahmen der EntwicklungsmaBnahme sind in einer
Kosten- und Finanzierungsubersicht darzustellen, die jahrlich fortzu-

schreiben ist.

18.4 Beim Grunderwerb ist darauf zu achten, daB kostenaufwendige
Schritte méglichst erst dann getatigt werden. wenn eine Repriva-
tisierung im néachsten Entwicklungsschritt moglich ist.

Grundstucke, die die Eigentumer entsprechend den Zielen der
MaBnahme selbst nutzen wollen und kdénnen, sollen nicht erwor-
ben werden.

Zwischennutzungen durch Bund oder Land, die zu einer zeitlich be-
grenzten Zurlckstellung des Grunderwerbs durch die Stadt fuhren:
(Beispiel:Teile der Lorettokaserne), kbnnen zur Ereichterung der

Gesamffinanzierung beitragen.



18.5 Eine Subventionierung von privaten MaBnahmen, die entspre-
chend den Zielen der Planung erwinscht sind, kann angesichts
der kunftig stark angespannten Finanziage der &ffentlichen Hande
nicht durch Zuschasse oder Vergunstigungen beim Grunderwerb
erfolgen, sondern durch
- ein Angebot knapp geschnittener Grundsticke,

- die Festsetzung angemessener Bodenpreise (im Stadtebaulichen
Entwicklungsbereich durch die Stadt kontrollierban),

- die bevorzugte Vergabe der Grundstlicke an Personen und Be-
triebe, die anderswo auf dem Grundsticksmarkt nicht zurecht
kommen,

- die Abgabe von Altbauten, die keinen Ertragswert mehr haben,
ohne Verrechnung eines Geb&udepreises,

- und die Erleichterung bei Nebenkosten - beispielsweise bei der
Stellplatzverpflichtung - wenn die Betroffenen sich selbst
entscheiden, gesamtwirtschaftlich sparsam zu handeln

- ein Angebot preisgunstiger Wohnungen aus dem Garnisons-Alt-
baubestand mit gutem, aber einfachem Standard.




19 Birgerbeteiligung - Offentlichkeitsarbeit

Das im Entwicklungsbereich verfolgte Stadtkonzept ldfit sich nur in en.
ger Zusammenarbeit zwischen Bevolkerung, Gewerbe, interessierten
Gruppen, Gemeinderat und Stadiverwaltung verwirklichen.

Fiir diese Zusammenarbeit sind geeignete Formen der Information
und des Meinungsaustausches erforderlich.

19.1 Die Stadt férdert den Kontakt zur interessierten Burgerschaft durch
ein Stadtteilbdro (unter anderem fur das Stadtsanierungsamt) und
durch rdumliche Angebote fur die ZusammenkUnfte von Arbeits-
gruppen. Zur Information der Offentlichkeit wird in der Anfangspha-
se der Entwicklung eine Stadtteilzeitung ("Sudstadt”) herausgegeben,

19.2 Uber die gesetzlich vorgeschriebene Blurgerbeteiligung im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung hinaus werden Informations-
gesprache fur interessierte Gruppen, Verbdnde, Kammern (IHK,
Handwerkskammer), Kirchengemeinden u.&. angeboten.

19.3 Die Stadt bedient sich in der Anfangsphase des Projekts der Mitar-
beit des "Wohnbunds" Frankfurt/Stuttgart; der Wohnbund Uber-
nimmt im Rahmen eines Forschungsprojekts des Bundes die Betreu-
ung einzelner Teilprojekte, insbesondere im Hinblick auf die Gewin-
nung von Bauinteressenten, die bereit sind, fir inre eigenen Bedurf-
nisse an Wohn- und Arbeitsstatten Investitionen im Entwicklungs-

gebiet zu tdtigen.

19.4 Die Bevolkerung wird ausdricklich zur aktiven Mitarbeit an dem
Rahmenkonzept wie an den Teilpladnen fur einzelne Gebiete des
Projekts “Stuttgarter StraBe/Franzdsisches Viertel" aufgerufen. Nur
durch Mitarbeit der Bevolkerung kann erreicht werden, daB die
Ortlichen Bedurfnisse in den kunfhgen MaBnahmen manifest

werden.



VI Langfristige Entwicklungsmaoglichkeiten

20 Weiterfuhrung der Entwicklung

Mit dem Umbau des Bereichs "Franzdsisches Viertel/ Stuttgarter StraBe”

sind die Moglichkeiten einer Innenentwickiung im Bereich der Sudstadt

nicht erschopft. Folgende Entwicklungen werden der AnlaB fur weitere

Planungen sein:

- das Projekt der Verlegung der B 27 in einen Schindhau-Basistunnel,

- der RUckzug der Bahn aus dem GuUterbahnhof,

- die Regionalisierung der Bahn und die Notwendigkeit einer Trendwen-
de in der Verkehrspolitik,

- die st&rker werdenden Argumente gegen einen weiteren Landschafts-

verbrauch.

Es ergeben sich folgende Schwerpunkte fir die weitere kommunale Ent-
wicklungsplanung in der SUdstadt:

Q) Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs unter stérkerer Ein-
beziehung der Schiene und Kidrung des Fi&chenbedarfs fur die
Guterabwicklung im Zusammenhang mit der Regionalisierung der
Bahn.

b) Umstrukturierung des Areals Guterbahnhof.

c) Festlegung der Flachennutzung zwischen &stlicher EisenbahnstraBe
und Burgholz (Au und Reutlinger Wiesen).

d) Umstrukturierung der Bebauung beiderseits der Reutlinger StraBe.

e) VervollstGndigung und Aktualisierung der Nutzungsplanung fir die
FiGchenreserven auf der Ostseite der Bahn Tubingen-Hechingen.

Bei den Entscheidungen fUr diese Bereiche ist jeweils zu prifen, wie ei-
nerseits Monostrukturen vermieden bzw. abgebaut werden kdnnen
und wie andererseits ein Beitrag zur Verkehrsvermeidung bzw zur Ver-
kehrsreduzierung geleistet werden kann.

Das Ziel solite die Schaffung weiterer “innerstadtischer! Kerne mit jeweils
eigenen Nutzungsschwerpunk’ren sein,
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